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HAVSTORNET Dagordning 2026-05-26

<t P § 1 Oppnande

§ 2 Faststallande av rostlangd

-

§ 3 Val av stammoordforande

§ 4 Anmalan om stammoordférandens val av protokollférare
§ 5 Val av tva justerare tillika rostraknare

§ 6 Godkannande av dagordningen

§ 7 Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

§ 8 Foredragning av forvaltningsberattelsen

§ 9 Foredragning av styrelsens arsredovisning

§ 10 Foredragning av revisorernas berattelse

§ 11 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
§ 12 Beslut om resultatdisposition

§ 13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

§ 14 Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for ndastkommande verksamhetsar
§ 15 Beslut om antal ledamoter och suppleanter

§ 16 Val av styrelseledamoter och suppleanter

§ 17 Val av revisorer och revisorssuppleant

§ 18 Val av valberedning

§ 19 Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
Motion 1 - RENSA VATTENLAS FOR TATTMASKIN/TORKTUMLARE
Motion 2 - AVSTANGNINGSVENTIL TILL TVATTMASKIN

§ 20 Avslutande




HAVSTORNET Dagordning 2026-05-26

<t P § 1 Oppnande

§ 2 Faststdllande av rostlangd
§ 3 Val av stammoordférande
§ 4 Anmalan om stammoordférandens val av protokollforare

-

§ 5 Val av tva justerare tillika rostraknare

§ 6 Godkdannande av dagordningen

§ 7 Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

§ 8 Foredragning av forvaltningsberattelsen

§ 9 Foredragning av styrelsens arsredovisning

§ 10 Foredragning av revisorernas berattelse

§ 11 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
§ 12 Beslut om resultatdisposition

§ 13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

§ 14 Beslut om arvoden 3t styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar
§ 15 Beslut om antal ledamoéter och suppleanter

§ 16 Val av styrelseledamoter och suppleanter

§ 17 Val av revisorer och revisorssuppleant

§ 18 Val av valberedning

§ 19 Av styrelsen till ssdmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
Motion 1 - RENSA VATTENLAS FOR TATTMASKIN/TORKTUMLARE
Motion 2 - AVSTANGNINGSVENTIL TILL TVATTMASKIN

§ 20 Avslutande




HAVSTORNET Dagordning 2026-05-26

<t P § 1 Oppnande

§ 2 Faststallande av rostlangd

-

§ 3 Val av stammoordforande

§ 4 Anmalan om stammoordférandens val av protokollférare
§ 5 Val av tva justerare tillika rostraknare

§ 6 Godkannande av dagordningen

§ 7 Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

§ 8 Foredragning av forvaltningsberattelsen

§ 9 Foredragning av styrelsens arsredovisning

§ 10 Foredragning av revisorernas berattelse

§ 11 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
§ 12 Beslut om resultatdisposition

§ 13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

§ 14 Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for ndastkommande verksamhetsar
§ 15 Beslut om antal ledamoter och suppleanter

§ 16 Val av styrelseledamoter och suppleanter

§ 17 Val av revisorer och revisorssuppleant

§ 18 Val av valberedning

§ 19 Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
Motion 1 - RENSA VATTENLAS FOR TATTMASKIN/TORKTUMLARE
Motion 2 - AVSTANGNINGSVENTIL TILL TVATTMASKIN

§ 20 Avslutande
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HAVSTORNET

Fastigheten

Saker som skett 2025:

OVK
Uppo
Uppo

Uppo

atera Entrédorr och Cykelrumsdorr
aterad hiss, fran 2g/3g till 4g/5g
atering reservkraftrum

2 Nriftinetriildtinn

Besiktningsutlatande 3-371,01
[X] Godkind [] Ej godkind Nésta besiktning senast 2028-02-24
Fu n ktio nSkontrOI I Besiktningsman Tel nr Underskrift sakkl{nnig
T R a el | Lars-Erik Soderman | 0708782052 w4 o
Cert.organ Certnr.
Pos Komponent KIWA OVK09182
1 Dokumentation Besiktningsdatum Nasta besiktning Ombesiktningsdatum
1,1 Ritningar 2025-12-15 2028-02-24
1 It







HAVSTORNET Dagordning 2026-05-26

<t P § 1 Oppnande

§ 2 Faststallande av rostlangd

-

§ 3 Val av stammoordforande

§ 4 Anmalan om stammoordférandens val av protokollférare
§ 5 Val av tva justerare tillika rostraknare

§ 6 Godkannande av dagordningen

§ 7 Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

§ 8 Foredragning av forvaltningsberattelsen

§ 9 Foredragning av styrelsens arsredovisning

§ 10 Foredragning av revisorernas berattelse

§ 11 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
§ 12 Beslut om resultatdisposition

§ 13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

§ 14 Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for ndastkommande verksamhetsar
§ 15 Beslut om antal ledamoter och suppleanter

§ 16 Val av styrelseledamoter och suppleanter

§ 17 Val av revisorer och revisorssuppleant

§ 18 Val av valberedning

§ 19 Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
Motion 1 - RENSA VATTENLAS FOR TATTMASKIN/TORKTUMLARE
Motion 2 - AVSTANGNINGSVENTIL TILL TVATTMASKIN

§ 20 Avslutande
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E RS Historia perioden 2022 -2025

Arets resultat -1734 -1697 -1273 -1856
Avskrivningar -3731 -3569 -3792 -3792

Resultat exklusive avskrivningar 1 997 1872 2519 1936



E iavsTorRNET  Qrsak till det battre resultat 2025 an 20247

Skillnaderna mellan 2025 och 2024 Tkr

Rorelseintakter +12
Driftskostnader - 174
Finansiella poster + 280

Resultat exklusive avskrivningar + 125



HAVSTORNET
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Resultatrakning

Rgsultﬂtrﬁ kning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Riirelseintiikier, lagerfiriindringar m. m.
| Nettoomsitining 3 10 074 281 10061 821
Summa riirelseintikter, lagerforindringar m.m. 10074 281 10061 821
Rirelsekostnader
Drriftskostnader 4 =5 268 698 =3 095074
Ovriga externa kostnader 5 -61 2351 =70 559
Personalkostnader ¥ =256 170 =253 178
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =3 T30 364 =3 369 305
Summa rirelsekostnader -0 316 963 -5 955 116
Riirelseresultat 757 318 1 073 705
Finansiella poster
Owvriga rinteintikter och liknande resultatposter 312 550 422 564
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 803 519 =3 193 192
Summa finansiella poster =1 4910 969 -2 770 6218
Resultat efter finansiella poster -1 733 651 -1 696 923
Resultat fore skait =1 733 651 -1 696 923
Arets resultat -1 733 651 -1 696 923



HAVSTORNET Nettoomsattning

Not 3 Nettoomsiittning

2025 2024

Arsavgifter bostider 7 152 131 7152 131
Hyror lokaler 1 290 739 [ 271 983
Hyror garage och parkeringsplatser 048 484 1034714
Debiterade vattenavgifter 191 665 179 214
Debiterade elavgifter laddstolpar 8 391 15 554
Debiterade bredbandsavgifter 277 389 257 040
Utdelning fran samfilligheten 132 113 124 734
Vidarefaktureringar 0 5 880
Ovriga intikter fran medlemmar 73 369 20 571
10 074 281 10 061 821

[ arsavgifter bostdader ingar vdrme, kallvatten och medlemsskap i Touch.
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HAVSTORNET

Rorelsekostnader

Rgsultﬂtrﬁ kning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rirelseintiikter, lagerfirindringar m. m.
Mettoomsittning 3 10074 281 10061 821
Summa riirelseintikter, lagerforindringar m.m. 10074 281 10061 821
ﬁtiirflselmstnader
Drriftskostnader 4 =5 268 698 =3 095 074
Ovriga externa kostnader 5 -61 2351 =70 559
Personalkostnader ¥ =256 170 =253 178
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =3 T30 364 =3 369 305
Summa riirelsekostnader -3 316 963 5988116
Rirelseresultat 757 318 1 073 705
Finansiella poster
Owvriga rinteintikter och liknande resultatposter 312 550 422 564
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 803 519 =3 193 192
Summa finansiella poster =1 4910 969 -2 770 6218
Resultat efter finansiella poster -1 733 651 -1 696 923
Resultat fore skatt -1 733 651 =1 696 923
Arets resultat -1 733 651 -1 696 923
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HAVSTORNET

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Besiktningar

Reparationer

Underhall

El

Uppviarmning

Vatten

Avfall

Fastighetsforsidkring

Hyra parkeringsplatser
Bredband, kabel-tv
Fastighetsskatt och avgift
Vidarefakturerad kostnad
Forbruktningsinventarier och material

Driftskostnader

2025

555515
115500
656 035
6 244
113 794
97 020
243 254
687 991

1 007 283

461 682
166 422
721 795
256 110
144 600
0
35453

5268 698

2024

566 720
113 457
624 217
0

96 106
0

267 030
723 772
979 951
437 520
158 391
825 673
202 428
80 600
5 880
13 329

5095074
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Inkasso och KFM-avgifter
Ersédttningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
[T-tjdnster, porto, kontorskostnader
Bankkostnader

Foreningsavgifter

Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Totala arvoden och sociala kostnader

2025

1 180
15619
13 965
9706
11042

8 420

1299
61 231

2025

206 239
49 93]
256 170

HavsTorneT  Qvriga externa kostnader och Personalkostnader

2024

2175
14 920
15371
6 149
10 394
8 420
13 130
70 559

2024

201 953
51225
253178
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HAVSTORNET

Avskrivningar pa fastigheten

Rgsultﬂtrﬁ kning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rirelseintikter, lagerfirindringar m. m.
Mettoomsidtining 3 10074 281 10061 821
Summa riirelseintikter, lagerforindringar m.m. 10 074 281 10 061 821
Riirelsekostnader
Diriftskostnader 4 -5 268 698 =3 095 074
Owvriga externa kostnader 5 61 231 =70 559
Personalkostnader ¥ =256 170 =253 178
LAvskrivningar av materiella anliggningstillgangar =3 730 Bbd =3 369 305
Summa riirelsekostnader =9 316963 -5 988 116
Rirelseresultat 757 318 1 073 705
Finansiella poster
Owriga riinteintiikter och liknande resultatposter 312 550 422 564
Rintekostnader och liknande resultatposter =2 803 519 =3 193 192
Summa finansiella poster =2 490 969 =2 770 628
Resultat efter finansiella poster -1 733 651 -1 696 923
Resultat fore skatt -1 733 651 -1 696 923
Arets resultat -1 733 651 -1 696 923



HAVSTORNET
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Finansiella poster

Rgsultﬂtrﬁ kning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rirelseintiikter, lagerfirindringar m. m.
Mettoomsittning 3 10074 281 10061 821
Summa riirelseintikter, lagerforindringar m.m. 10074 281 10061 821
Rirelsekostnader
Drriftskostnader 4 =5 268 698 =3 095074
Ovriga externa kostnader 5 -61 2351 =70 559
Personalkostnader ¥ =256 170 =253 178
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =3 T30 364 =3 369 305
Summa rirelsekostnader -0 316 963 -5 955 116
Riirelseresultat 757 318 1 073 705
I_l:inﬂnsiellﬂ poster
Owriga riinteintikter och liknande resultatposter 312 550 422 564
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 803 519 =3 193 192
Summa finansiella poster =1 4910 969 -2 770 6218
Resultat efter finansiella poster -1 733 651 -1 696 923
Resultat fore skait =1 733 651 -1 696 923
Arets resultat -1 733 651 -1 696 923



HAVSTORNET

Foreningens lan

Rdntekostnader och 2025 2024 2023 2022
liknande resultatposter 2 803 519 3193192 2 395 058 1548 133
Végd rinta (Grets utgdng) 2,51% 2,70% 3,04% 2,25%

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar féreningens lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare Yo rinteiindring 2025-12-31 2024-12-31
Nordea lan nr 679 1,590 2026-12-16 34 954 920 34 954 920
Nordea lan nr 478 3.630 2025-11-20 0 18 018 000
Nordea lan nr 486 3,370 2027-11-19 18 018 000 18 018 000
Nordea lan nr 285 2.960 2025-12-18 0 16 936 920
Nordea lan nr 293 2,990 2028-12-20 16 936 920 16 936 920
Nordea lan nr 202 3.230 2029-03-31 16 936 920 0
Nordea lan nr 405 2.287 2026-11-20 15315300 0
102 162 060 104 864 760



Arets resultat

HAVSTORNET
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Rgsultﬂtrﬁ kning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rirelseintiikter, lagerfirindringar m. m.
Mettoomsittning 3 10074 281 10061 821
Summa riirelseintikter, lagerforindringar m.m. 10074 281 10061 821
Rirelsekostnader
Drriftskostnader 4 =5 268 698 =3 095 074
Ovriga externa kostnader 5 -61 2351 =70 559
Personalkostnader ¥ =256 170 =253 178
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =3 T30 364 =3 369 305
Summa riirelsekostnader -3 316 963 5988116
Rirelseresultat 757 318 1 073 705
Finansiella poster
Owvriga rinteintikter och liknande resultatposter 312 550 422 564
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 803 519 =3 193 192
Summa finansiella poster =1 4910 969 -2 770 6218
Resultat efter finansiella poster -1 733 651 -1 696 923
Resultat fore skatt -1 733 651 =1 696 923
| Arets resultat -1 733 651 -1 696 923 |




HAVSTORNET

Balansrakning

Tillgangar Skulder

Kassa och bank

Fodringar Skulder

Avsattningar

Anlaggningstillgangar
Eget kapital




TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 samfilligheter

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliéiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Not

10

11

2025-12-31

549 680 840
19 927
549 700 767

9 294 740
9294740
558 995507

1 363 028
3622
495319
1861969

14 104 120
14 104 120
15966 089

Tillgangar

2024-12-31

553 403 164
28 467
553 431 631

9 294 740
9294740
562 726 371

1 436 164
5603
456 447
1878214

14 813 451
14 813 451
16 691 665



HAVSTORNET

Not 11 Kassa och bank

2025-12-31

Nordea foretagskonto och sparkonto 1 726 708
SBAB placeringskonto 12 369 038
Mynt, Fortnox betalkort 8374
14 104 120

2024-12-31

1 375 443
13 428 007
10 000

14 813 450



Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

-

13

14

15
16

265 694 998
200 000 002

[ 235 000
466 930 000

-6 060 286
-1 733 651
-7 793 937
459 136 063

9 625 000
9625000

51 891 840
51 891 840

50 270 220
694

554 961
225200
365 252

2 892 366
54 308 693

574 961 596

265 694 998
200 000 002

494 000
466 189 000

-3 622 364
-1 696 923
-5 319 287
460 869 713

9625000
9625000

69 369 300
69 369 300

35 495 460
0

620 111
161 200
361 849
2915 405
39 554 023

579 418 036



EEHAVSTORNET

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintdkter (%)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Kassaflode

Amortering

Nyckeltal

2025
10 074
-1 734

30

843

76
10 701

11 291
13

209
202
=709
2703

2024
10 062
-1 697

30

840

76
10 984

11590
15

196
206
511

1 081

2023
9 485
-1 273
79

779

74
11 097

11 709
16

264
175
802

1 081

2022
8 484
-1 856
79

720

77
11211

11 829
17
202
173
660

1 081



EEnavsToRner Kassaflode 2025 -2022

Resultat exklusive avskrivningar 1 997 1872 2519 1936

Amortering av lan -2703 -1081 -1081 -1081

Div dndring av fodringar & skulder
Arets kassafléde -709 511 802 660



HAVSTORNET Dagordning 2026-05-26

<t P § 1 Oppnande

§ 2 Faststallande av rostlangd

-

§ 3 Val av stammoordforande

§ 4 Anmalan om stammoordférandens val av protokollférare
§ 5 Val av tva justerare tillika rostraknare

§ 6 Godkannande av dagordningen

§ 7 Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

§ 8 Foredragning av forvaltningsberattelsen

§ 9 Foredragning av styrelsens arsredovisning

§ 10 Foredragning av revisorernas berattelse

§ 11 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
§ 12 Beslut om resultatdisposition

§ 13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

§ 14 Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for ndastkommande verksamhetsar
§ 15 Beslut om antal ledamoter och suppleanter

§ 16 Val av styrelseledamoter och suppleanter

§ 17 Val av revisorer och revisorssuppleant

§ 18 Val av valberedning

§ 19 Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
Motion 1 - RENSA VATTENLAS FOR TATTMASKIN/TORKTUMLARE
Motion 2 - AVSTANGNINGSVENTIL TILL TVATTMASKIN

§ 20 Avslutande




EEHAVSTORNET Varfor underhallsfond?

Mycket gott syfte med avsattningen till underhallsfonden
» Sakerstalla att det finns pengar for framtida renoveringar

* Forhindrar akuta avgiftshojningar for medlemmarna nar stora
underhallsbehov pl6tsligt uppstar.

* Ekonomisk rattvisa mellan generationer, genom att man betalar for
det slitage som sker under tiden de bor i huset, i stallet for att
framtida kopare tar hela smallen.

Men hur stor ska avsdttningen vara och var finns pengarna?



E HAVSTORNET Var finns pengarna i underhallsfonden?

Det finns inte en speciell fond med pengar for underhall!

Pengar avsatta for framtida underhall finns
* | foreningens kassan
i form av ett laneutrymme



E avsTorneT  Resultatdisposition - avsattningen till underhallsfond

Fran vara stadgar:
Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.
Avsattning till fonden ska ske enligt underhallsplan nar sadan finns.

Om underhallsplan saknas, kan i stallet avsattning till fonden arligen
goras med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Taxeringsvirden bygenader 234 200 000
Taxeringsvidrden mark 42 260 000
276 460 000



E HAVSTORNET Storlek pa avsattningen till underhallsfond?

Arets avséittning: 1 480 760
Varfor och vad dr konsekvensen av att avsdttningen har gatt fran
247 000 kr (2023) = 741 000 kr (2024) = 1 480 760 kr (2025)
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HAVSTORNET Vad ar Underhallsfonden?

Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

[nsatser 265 694 998 265 694 998
Upplatelseavgift 200 000 002 200 000 002

| Fond for yttre underhall 1235000 494 000 |

Summa bundet eget kapital 466 930 000 466 189 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 060 286 -3 622 364
Arets resultat -1 733 651 -1 696 923
Summa fritt eget kapital -7 793 937 -5 319 287

Summa eget kapital 459 136 063 460 869 713



E SR Har vi ett ett bra sparande? — Se KASSAFLODET!

Arets kassaflode -709

Amortering av lan 2703 1081 1081 1081
1994 1592 1883 1741



EHAVSTORNET Varféjr K37

Med K2 sa skrevs hela fastigheten av som en enda stor klump (6ver 120 ar), vilket
ar orealistiskt da olika delar slits ut olika snabbt.

Med K3 delas huset upp i dess komponenter vilka skrivs av pa olika tider, t.ex. :
e Stammar & ror 50 ar

* Tak & fasad 30-40 ar

e Hissar & ventilation 20-25 ar

Beslutat att alla bostadsrattsforeningar maste ga over till regelverket K3 senast for
rakenskapsaret 2026.



E L el Blir det battre med K37

Malsdttningen med K3

* Mer rattvisande bild, da bokféringen battre ska spegla fastighetens
faktiska slitage och vardeminskning over tid. Renoveringar ska
fordelas mer rattvist i redovisning.

* Det ska blir lattare for kopare, banker och maklare att jamfora
ekonomin mellan olika BRF:er.

... kommer K3 att leva upp till férvdantningarna?

Vi far se resultatet vid nasta ars stamma!



EEHAVSTORNET Forslag till stamman

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

reservering fond fOr yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
1 ny rdkning 6verfores

-6 060 286
-1 733 651
-7 793 937

1 480 760
-97 020

-9 1776717
-7 793 937



HAVSTORNET Foredragning av revisorernas berattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Havstornet i Norrtilje Hamn for rdkenskapsaret 20235.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.



HAVSTORNET Dagordning 2026-05-26

<t P § 1 Oppnande

§ 2 Faststallande av rostlangd

-

§ 3 Val av stammoordforande

§ 4 Anmalan om stammoordférandens val av protokollférare
§ 5 Val av tva justerare tillika rostraknare

§ 6 Godkannande av dagordningen

§ 7 Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

§ 8 Foredragning av forvaltningsberattelsen

§ 9 Foredragning av styrelsens arsredovisning

§ 10 Foredragning av revisorernas berattelse

§ 11 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
§ 12 Beslut om resultatdisposition

§ 13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

§ 14 Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for ndastkommande verksamhetsar
§ 15 Beslut om antal ledamoter och suppleanter

§ 16 Val av styrelseledamoter och suppleanter

§ 17 Val av revisorer och revisorssuppleant

§ 18 Val av valberedning

§ 19 Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
Motion 1 - RENSA VATTENLAS FOR TATTMASKIN/TORKTUMLARE
Motion 2 - AVSTANGNINGSVENTIL TILL TVATTMASKIN

§ 20 Avslutande




HAVSTORNET

»-»

Val till styrelsen

Staffan Hagnell
Elin Nilsson
Christina Andsjo
Ulf Holmberg
Maria Karlsson

Ej omval

Person Period (dr)

P N NN P

Valberedningens forslag till styrelsen

Roll

Ledamot
Suppleant
Suppleant
Ledamot
Ledamot

Kvarvarande nomineringsperiod
Philip Ekengren (1 ar)
Sture Franzén (1 ar)

UIf Harnstrom (som avgar pa egen begaran)

Typ av val

Omval
Omval
Omval
Nyval
Nyval



HAVSTORNET Dagordning 2026-05-26

<t P § 1 Oppnande

§ 2 Faststallande av rostlangd

-

§ 3 Val av stammoordforande

§ 4 Anmalan om stammoordférandens val av protokollférare
§ 5 Val av tva justerare tillika rostraknare

§ 6 Godkannande av dagordningen

§ 7 Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

§ 8 Foredragning av forvaltningsberattelsen

§ 9 Foredragning av styrelsens arsredovisning

§ 10 Foredragning av revisorernas berattelse

§ 11 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
§ 12 Beslut om resultatdisposition

§ 13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

§ 14 Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for ndastkommande verksamhetsar
§ 15 Beslut om antal ledamoter och suppleanter

§ 16 Val av styrelseledamoter och suppleanter

§ 17 Val av revisorer och revisorssuppleant

§ 18 Val av valberedning

§ 19 Av styrelsen till ssamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
Motion - AVSTANGNINGSVENTIL TILL TVATTMASKIN
Motion - RENSA VATTENLAS FOR TATTMASKIN/TORKTUMLARE

§ 20 Avslutande




EHAVSTORN“ MOTIONER TILL STAMMAN 2026

AVSTANGNINGSVENTIL TILL TVATTMASKIN

Vi ber styrelsen verka for att avstangningsventil for vatten (kran)
omplaceras sa att den ar val synlig och lattatkomlig for avstangning
enligt gallande branschregler. Som den nu ar placerad kan man knapp
se den eller komma at den utan att dra ut tvattmaskinen vilket inte ska
behovas.

Branschregler anger att kranen skall vara val synlig och enkelt atkomlig
for avstangning.

Om nagot intraffar, som ger vattenskada p g a kranens placering, kan
forsakringsbolag begransa ersattningen med hanvisning till att man
varit oaktsam om man inte féljt gallande branschregler vid
installationen.



HAVSTORNET Styrelsens yttrande och forslag till beslut

Bakgrund

Styrelsen har med anledning av motionen utrett forutsattningarna for att krava en
omplacering av avstangningsventiler (vattenlas) till tvattmaskiner. Fragan har lyfts
med Byggherren (Index), besiktningsman Jérgen Orneholm (samma besiktningsman
som genomforde den ursprungliga besiktningen) samt Bostadsratterna
(organisation for bostadsrattsforeningar, dar Brf Havstornet ar medlem).

Tekniska och juridiska forutsattningar Utredningen visar att avvikelsen fran
branschreglerna (Saker Vatten) noterades vid entreprenadbesiktningen, men att
den davarande byggande styrelsen valde att godkdanna avsteget mot att skyltning
sattes upp. Enligt juridisk radgivning fran Bostadsratterna har en byggandestyrelse
mandat att fatta sadana beslut under entreprenadtiden, aven om de ar till nackdel
for foreningen.

Entreprendren har avvisat krav pa kostnadsfri omplacering och hanvisar till att
avstangning kan ske centralt i lagenheten via huvudavstangningen (placerad bakom
en lucka), samt till det tidigare godkannandet av avvikelsen.



E HAVSTORNET Styrelsens yttrande och forslag till beslut

Styrelsens bedomning

Styrelsen delar motionarens uppfattning att placeringen i vissa
lagenheter ar olycklig ur ett anvandarperspektiv. Styrelsen bedémer att
mojligheten att na framgang med ett juridiskt krav mot Byggherren ar
liten och att foreningen istallet bor prioritera sitt forhandlingsutrymme

mot byggherren till fragor med storre mojlighet att na framgang och av
storre ekonomisk betydelse.



HAVSTORNET Styrelsens yttrande och forslag till besluT

Styrelsens forslag till beslut

FOr att ga motionaren till motes utan att belasta foreningens ekonomi eller
dventyra pagaende dialoger med byggherren, foreslar styrelsen foéljande hantering:

1. Individuellt ansvar: Medlemmar som 6nskar flytta sina ventiler till en mer
|attillganglig plats ager ratt att gora detta pa egen bekostnad, forutsatt att
arbetet utfors fackmassigt av auktoriserad firma.

2. Samordningshjalp: Styrelsen kan vara behjalplig med att ta in offerter fran
behoriga VVS-firmor for att mojliggora ett formanligt pris genom samordning,
om flera medlemmar onskar utfora atgarden samtidigt.

3. Uppfdljning vid garantibesiktning: Styrelsen avser att, trots nuvarande lage,
anmala fragan som en punkt vid kommande femarsbesiktning
(garantibesiktning) for att formellt dokumentera kvarstaende synpunkter pa
l6sningens funktionalitet.



E RS ITGET Styrelsens yttrande och forslag till beslut

Mot bakgrund av ovanstaende anser styrelsen att motionen inte bor
bifallas i form av ett krav pa att foreningen ska bekosta atgarden, utan i

stallet anses besvarad genom styrelsens erbjudande om
samordningsstod.



E’gmvsmw MOTIONER TILL STAMMAN 2026

RENSA VATTENLAS FOR TATTMASKIN/TORKTUMLARE

Vi vill att styrelsen tar bort kravet att brf-medlem sjalv ska ansvara for
att rensa mmvattenlaset till tvattmaskin/torktumlare. .Detta ar inte
mojligt utan att dra ut maskinerna. Darefter tvingas man att ligga pa
golvet pa sidan (ej kunna sitta eller sta pa kna) for att komma at att
rensa vattenlaset pa grund av det tranga utrymmet. Mycket svart att
baxa tillbaka maskinerna i det begransade utrymmet.



E HAVSTORNET Styrelsens yttrande och forslag till beslut

Bakgrund

Enligt foreningens stadgar vilar ansvaret for lagenhetens inre underhall,
inklusive sanitetsporslin, vitvaror och tillhdrande vattenlas, pa
bostadsrattshavaren. Att flytta detta ansvar till foreningen skulle
innebara en avvikelse fran grundprincipen att varje medlem skoter sin
egen lagenhet. Det skulle aven medfora 6kade gemensamma kostnader
och administrativa utmaningar kring ansvarsfragan vid eventuella
skador pa ytskikt eller maskiner i samband med rensning.



E HES DR Styrelsens yttrande och forslag till beslut

Styrelsen foreslar foreningsstamman att besluta

e Att motionen avslas.

* Att styrelsen ges i uppdrag att sammanstalla en lista dver
rekommenderade hantverkare/serviceforetag som medlemmar kan
anlita for denna typ av underhallstjanster. Daribland att styrelsen ber

var fastighetsforvaltar SWEAX att erbjuda detta som en tjanst, vilken
debiteras den enskilde medlemmen direkt.



HAVSTORNET Dagordning 2026-05-26

<t P § 1 Oppnande

§ 2 Faststallande av rostlangd

-

§ 3 Val av stammoordforande

§ 4 Anmalan om stammoordférandens val av protokollférare
§ 5 Val av tva justerare tillika rostraknare

§ 6 Godkannande av dagordningen

§ 7 Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

§ 8 Foredragning av forvaltningsberattelsen

§ 9 Foredragning av styrelsens arsredovisning

§ 10 Foredragning av revisorernas berattelse

§ 11 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
§ 12 Beslut om resultatdisposition

§ 13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

§ 14 Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for ndastkommande verksamhetsar
§ 15 Beslut om antal ledamoter och suppleanter

§ 16 Val av styrelseledamoter och suppleanter

§ 17 Val av revisorer och revisorssuppleant

§ 18 Val av valberedning

§ 19 Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
Motion - AVSTANGNINGSVENTIL TILL TVATTMASKIN
Motion - RENSA VATTENLAS FOR TATTMASKIN/TORKTUMLARE

§ 20 Avslutande




Budgetuppfdljning
Prognos T1 (jan-apr) 2026

Brf Havstornet i Norrtalje hamn
Presentation efter arsstamman 2026-05-26



Intakter 10 Mkr Kostnader (Mkr)

Resultat
exl. avskrivning
2,0

Kommunal
service
ochel 2,6

Arsavgifter 7,2




gooopoooo

HAVSTORNET

Prognos efter jan-apr 2026 (prel)

Prognos 2026 efter tertial 1

Intakter

Finans

Kommunala tjanster och el
Parkering

Reparation och underhall

Lopande drift

Resultat fore avskrivningar

Budget
(Mkr)

Prognos T1
(Mkr)

Avvikelse
(Mkr)




EEHAVSTORNET

Lan och rantor maj 2026 Lan

5-arig lan till 2026-12-16 34 954 956 1,59%
4-arigt lan till 2027-11-19 18 018 000 3,37%
4-arigt lan till 2028-11-19 16 936 920 2,99%
4-arigt lan till 2029-03-21 16 936 920 3,23%
4-arigt [an till 2030-02-21 14 774 760 2,90%

Lan och vag ranta 2026-05-26 101 621 556 2,60%



E HAVSTORNET Problem till f6ljd av Sweaxs systembyte

Sweax systembyte fick konsekvenser
* Borjar nu fa ordning pa aviseringsstrulet vi haft sedan oktober 2025

* Foreningens register ar annu inte fullt ut i drift



EHAVSTORNET Prognos

Sammanfattning av prognos T1 2026

* Foljer budgeten val
 Fortsatt god avsattning till underhall
e Rantan ar ett fragetecken



5-ars besiktningen



HAVSTORNET

Fastigheten

Vad ar en 5-arsbesiktning?

Lagstadgad ratt

Fem ar efter inflyttning har
bostadsrattsinnehavare ratt att krava en
besiktning av lagenheten for att hitta
eventuella byggfel.

Q

Vad kontrolleras?

Fel och brister i byggnaden som kan
vara dolda — konstruktion,
installationer, ytskikt, VVS och mer.

Garanti & ansvar

Byggherren ansvarar for garantifel upp
till 5 ar. 5-arsbesiktningen ar ett viktigt
tillfalle att dokumentera och reklamera.



HAVSTORNET Fastigheten

Kommunikationsplan — Steg for steg

— o o o o

NU Lépande -2 man -1 man Dag 0
Arsmote Manadsbrev Mail + App Brevladan Besiktning
Detalj inf . -

Forsta . e Jerad nte Fysiska lappar Styrelse

. oL Info i varje via . representant

information till . i .

medlemsbrev mail & Touch- . med varje
medlemmar alla brevlador
appen dag

# Datum for besiktning kommuniceras sa snart det ar faststallt




HAVSTORNET Fastigheten

Vad ingar — och vad ingar inte?

v INGAR - Byggherrens ansvar X INGAR EJ - Ditt eget ansvar

Fonstret dragit eller immar sig — och du inte bytt det

Badrummet kakel som lossnat, sprickor, avlopp som bubblar Farg och tapeter som du valt och satt upp sjalv

Ytterdorren karvar, stanger inte tatt — om det ar originaldorren Golvet om du lagt nytt golv ovanpa det ursprungliga

Saker du renoverat ny koksinredning, bytt innerddrrar, egna

Sprickor i vagg/tak/golv som inte beror pa att du ramlat i vaggen . .
P ge/tak/g P &8 installationer

Fukt eller mégel morka flackar, dalig lukt — utan att du orsakat det Lampor & glodlampor forbrukningsvaror byter du sjalv

El & ror i vaggen sadant som byggdes in fran borjan — inte dina egna Extra eluttag du lagt sadant du bestallt eller fixat efterat

Dorr du bytt ut sjdlv om du redan bytt ytterdérren ingdr inte den

Ventilationen suger inte ut luft, luktar konstigt, ar blockerad heller

Avloppet i rorstammen gurglingar och lukt i stammarna — inte bara din Normalt slitage repor i golvet, lite gulnad fog — det ar forvantad
brunn forslitning



HAVSTORNET Fastigheten

Extra uppmarksamhet — Rapportera till styrelsen

1 1 “ z
B P

Fonster Badrum Avloppsstam Entrédorren
Kondensering, tatning, svardppnat, Kakelplattor, tatskikt, Gurglingar, lukter, langsam Tatning, gangjarn, Idsning,
kéldbryggor kalkavlagringar, avloppsproblem avtappning — galler huvudstam dorrautomatik

1 1)
[
ﬁ 1 e ¢
uw
Vitvaror & husmaskiner Installationer Sprickbildning Fukt & mogel
Dokumentera fel — Pelle samlar in El, ventilation, VVS, fjarrvarme | vaggar, tak eller golv — fotografera Missfargning, dalig lukt, fuktflackar

garantibevis och mat



IS TERMET Fastigheten
Hur rapporterar du som medlem?

G Dokumentera
Fotografera felet tydligt. Notera var i lagenheten och sedan nar du forsta gangen markte det.
a Rapporterai tid
Skicka in dina anmarkningar sa snart du kan. Skicka in pa Styrelse-mail eller lagg | Styrelsens brevlada | entrén.

e Besiktningen
Under besiktningsdagen — styrelsen meddelar schema innan. Minst en styrelsemedlem ar med varje dag.

° e
Efter besiktningen upprattas ett protokoll. Garantifel anmals vidare till byggherren.

Var noga att rapportera alla fel som faller under byggherrens ansvar!



HAVSTORNET Arstimma 26 maj 2026
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