Motion 1 - RENSA VATTENLAS FOR TATTMASKIN/TORKTUMLARE

Vi vill att styrelsen tar bort kravet att brf-medlem sjalv ska ansvara for att rensa
mmvattenlaset till tvattmaskin/torktumlare. .Detta ar inte mojligt utan att dra ut maskinerna.
Darefter tvingas man att ligga pa golvet pa sidan (ej kunna sitta eller sta pa kna) for att
komma at att rensa vattenlaset pa grund av det tranga utrymmet. Mycket svart att baxa
tillbaka maskinerna i det begransade utrymmet.

Ulla-Britta och Lennart Roos, Igh 1903
Norrtélje den 29 januari 2026

Styrelsens yttrande och forslag till beslut gallande motion 1

Bakgrund

Enligt foreningens stadgar vilar ansvaret for lagenhetens inre underhall, inklusive
sanitetsporslin, vitvaror och tillhérande vattenlds, pa bostadsrattshavaren. Att flytta detta
ansvar till foreningen skulle innebara en avvikelse fran grundprincipen att varje medlem skoter
sin egen lagenhet. Det skulle aven medfora 6kade gemensamma kostnader och administrativa
utmaningar kring ansvarsfragan vid eventuella skador pa ytskikt eller maskiner i samband med
rensning.

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen foreslar foreningsstamman att besluta
e Att motionen avslas.

o Att styrelsen ges i uppdrag att sammanstéalla en lista dver rekommenderade
hantverkare/serviceforetag som medlemmar kan anlita for denna typ av
underhallstjanster. Daribland att styrelsen ber var fastighetsforvaltar SWEAX att erbjuda
detta som en tjanst, vilken debiteras den enskilde medlemmen direkt.



Motion 2 - AVSTANGNINGSVENTIL TILL TVATTMASKIN

Vi ber styrelsen verka for att avstangningsventil for vatten (kran) omplaceras sa att den ar val
synlig och lattatkomlig for avstangning enligt gallande branschregler. Som den nu ar placerad
kan man knapp se den eller komma at den utan att dra ut tvattmaskinen vilket inte ska
behovas.

Branschregler anger att kranen skall vara val synlig och enkelt atkomlig fér avstangning.

Om nagot intraffar, som ger vattenskada p g a kranens placering, kan férsakringsbolag
begransa ersattningen med hanvisning till att man varit oaktsam om man inte foljt géllande
branschregler vid installationen.

Ulla-Britta och Lennart Roos, Igh 1903
Norrtélje den 29 januari 2026

Styrelsens yttrande och forslag till beslut gallande motion 2

Bakgrund

Styrelsen har med anledning av motionen utrett forutsattningarna for att krava en omplacering
av avstangningsventiler (vattenlas) till tvattmaskiner. Fragan har lyfts med Byggherren (Index),
besiktningsman Jérgen Orneholm (samma besiktningsman som genomférde den ursprungliga
besiktningen) samt Bostadsratterna (organisation for bostadsrattsforeningar, dar Brf Havstornet
ar medlem).

Tekniska och juridiska férutsattningar Utredningen visar att avvikelsen fran branschreglerna
(Saker Vatten) noterades vid entreprenadbesiktningen, men att den davarande byggande
styrelsen valde att godkanna avsteget mot att skyltning sattes upp. Enligt juridisk radgivning fran
Bostadsratterna har en byggandestyrelse mandat att fatta sddana beslut under
entreprenadtiden, aven om de ar till nackdel for foreningen.

Entreprendren har avvisat krav pa kostnadsfri omplacering och hanvisar till att avstangning kan
ske centralt i lagenheten via huvudavstangningen (placerad bakom en lucka), samt till det
tidigare godkdnnandet av avvikelsen.

Styrelsens bedomning Styrelsen delar motionarens uppfattning att placeringen i vissa
lagenheter ar olycklig ur ett anvandarperspektiv. Styrelsen bedémer att mojligheten att na
framgang med ett juridiskt krav mot Byggherren &r liten och att féreningen istéllet bor prioritera
sitt forhandlingsutrymme mot byggherren till frdgor med storre mojlighet att na framgang och av
storre ekonomisk betydelse.

Styrelsens forslag till beslut

For att g& motionaren till motes utan att belasta féreningens ekonomi eller dventyra pagaende
dialoger med byggherren, foreslar styrelsen foljande hantering:

1. Individuellt ansvar: Medlemmar som onskar flytta sina ventiler till en mer lattillganglig
plats ager ratt att gora detta pa egen bekostnad, forutsatt att arbetet utfors fackmassigt
av auktoriserad firma.

2. Samordningshjalp: Styrelsen kan vara behjalplig med att ta in offerter fran behoriga
VVS-firmor for att mojliggora ett formanligt pris genom samordning, om flera
medlemmar 6nskar utfora atgarden samtidigt.



3. Uppfoljning vid garantibesiktning: Styrelsen avser att, trots nuvarande lage, anmala
frdgan som en punkt vid kommande femarsbesiktning (garantibesiktning) for att formellt
dokumentera kvarstaende synpunkter pa losningens funktionalitet.

Mot bakgrund av ovanstaende anser styrelsen att motionen inte bor bifallas i form av ett krav pa
att foreningen ska bekosta atgarden, utan i stallet anses besvarad genom styrelsens erbjudande
om samordningsstod.



