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E HAVSTORNET Brf Havstornets femte budget

Vi hdjer inte arsavgiften 2026!

2021 2022 2023 2024 2025 PAOPAS 2027

Inflyttning Ar 1 Ar2 Ar 3 Ar 4
Avgifts- 0% 5% 6% 0%
héjning

Trots nagra ar med hog inflation och héga rantor har vi kunnat halla nere
héjningarna av arsavgiften och anda gjort goda avsattningar till underhallsfonden.



HAVSTORNET

Intakter 10 Mkr

Arsavgifter 7,2

Budget 2026

Resultat
exl. avskrivning
2,0

Lopande
drift 2,2

Kostnader (Mkr)

Kommunal
service
och el 2,6

Finans 2,4



i navsTorneT Utveckling av intakterna 2026

Ofordndrade avgifter
» Arsavgifter
* Parkeringsavgifter

* Varmvattensavgifter
* Bredband

Hyra lokaler
* +38 tkn (indexupprakning)

Hyra p-platser

| budget ligger moms pa de
parkeringsplatser som
bostadsrattsforening hyr ut
fran okt-26.

Avgiften gentemot hyresgasten
ar dock oférandrad.



EEHAVSTORNET

Intakter 2026 kontra 2025

Intakter Budget | Prognos | Budget
(Mkr) 2026 2025 2025
Arsavgifter 7,2 7,2 7,2
Lokaler 1,3 1,3 1,3
Parkering 1,0 1,1 1,2
Ovrigt 0,6 0,6 0,5
Totalt 10,0 10,1 10,1




EEHAVSTORNET

Utveckling av utgifterna 2026

Kommunala tjéinster

Varme 1,5% prisokning +
10% for en kallare vinter
Vatten 4% (beslut dec-25)
Sopor 4% (beslut dec-25)
El Rorligt (6kning med KPI)
Hyra p-platser

Ingaende moms pa parkeringsplatser
som forening hyr dras av fran okt-26

Finans

Budgeterar en minskad lanekostnad om
ca 90 tkr (Ian laggs om den 20 nov 25)

Inflationen okar kostnader for
* Lopande drift
* Inhyrda p-platser

* Reparationer



E GRISSICIIEY Utgifterna 2026 kontra 2025

Budget | Prognos Skillnad
2026 2025 2026-2025
Komunal service + el 2,55 2,44 0,11
Finans 2,42 2,51 -0,09
Lopande drift 2,17 2,14 0,03
Parkering 0,61 0,71 -0,10
Reparation 0,22 0,19 0,02
Summa /7,97 /7,99 -0,03




EimavsToneT Kommunala tjanster
tkr
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EHAVSTORNET Finans

Ranteintakt Ranteutgifter
(Mkr) (Mkr)
2025 (prognos) 0,30 -2,8

2026 (budget) 0,26 -2,7 - 2,4




S HAVSTORNET Lan dec-25 (102 MKkr, snitt 2,52%)

Mkr
40

30

20

0 15,3 35,0 18,0 17,0 17,0
Mkr Mkr Mkr Mkr Mkr
Feb-26 Dec-26 Nov-27 Dec-28 Mar-29
2,35% 1,59% 3,37% 2,99% 3,23%



HAVSTORNET Rantekostnader 2026

Rantekostnader 2026

Totalt

Rérligt fran 2025-11-20 till 2026-02-20
4-arigt Ian fran 2026-02-21 till 2030-02-21
5-arig till 2026-12-16

Nytt |an (delai tva delar)

4-arigt 1an till 2027-11-19

4-arigt 1an till 2028-11-19

4-3rigt l1an till 2029-03-21

15315 300
15045 030
34 954 956
34 954 956
18 018 000
16 936 920
16 936 920

48 988
374742
555784

39 106
607 207
506 414
547 063

Lan och vag ranta 2026-01-01

102 162 096

- 2679302




HAVSTORNET Ranteintakter 2026

Ranteintakter 2026 IB 2026 Ranta Intakt

SBAB Bank till 2026-02-20 500000 1,25% 6 250
SBAB 3 manader fran 2026-01-20 10 205 400 2,10% 215008
SBAB 3 man 2025-01-10 tom 2025-10-16, dar 1710288 2,10% 36412

12 415 688 257670

Summa




EEHAVSTORNET

Resultat

Mkr

Budget
2026

Prognos
2025

Skillnad
2026-2025

Intakter

10,0

10,1

-0,1

Kostnader ex| avskrivningar

-8,0

-8,0

0,0

Resultat ex| avskrivningar

2,0

2,1

0,1




ngsmwm Att halla 6gonen

e Ranteutvecklingen
* Moms pa parkering + ca 60 tkr/ar

 Slut pa 5-ars garantin



HAVSTORNET

2028
Lanebelopp vid arets borjan (Mkr) 100,0

Vagd ranta vid arets borjan (%) 2,88
Rantekostnad (Mkr) 2,9

2027
101,1
3,00
3,1

Rantekostnader

2026
102,2
2,52
2,7

2025
104,9
2,69
2,8

2024
105,9
3,04
3,2

2023
107,0
2,25
2,4

Forandring mot tidigare ar (Mkr) 0,2

04 -

0,1 -

0,4

0,8




E WAVSTORNET Sammanfattning av budget 2026

Inga storre forandringar gentemot 2025

= A

En fortsatt god
avsattning till framtida
underhall

Ofdrandrade avgifter



i navsToRNET Detaljer i budget 2025




RORELSENS INTAKTER Budget 2026 Prog 2025  Diff 25-26
3012 Hyresintakter, lokaler, momsrgistrerade 1302,4 1290,9 11,5
3014 Hyresintakter garage, momsregistrerade 156,7 156,7
3015 Hyresintakter garage ej momsregistrerade 587,7 788,3 -200,6
3016 Hyresintakter p-platser, momsregistrerade 20,5 20,5
3017 Hyresintakter P-platser, ef momsregistrerade 77,0 157,5 -80,6
3020 Arsavgift medlemmar 7 152,1 7 152,1 0,0
3111 Debiterade vattenavgifter moms 192,9 192,9 0,0
3121 Debiterade elavgifter moms 8,5 8,4 0,1
3218 Digitala tjanster (Bredband) ej moms 284,2 277,4 6,8
3248 Debiterade samfallighetsavgifter 125,4 132,1 -6,7
3290 Ovriga ersattningar fran medlemmar 83,2 82,5 0,7
3540 Faktureringsavgifter 1,3 1,3 0,0
3740 Ores- och kronutjamning 0,0 0,0 0,0
Summa nettoomsattning r 9991,8 10 083,3 -91,5



RORELSENS KOSTNADER

Ravaror och férnédenheter Budget 2026 Prog 2025 Avvikelse
4112 Fastighetsskotsel, extra 0,0 -1,1 1,1
4118 Systematiskt brandskyddsarbete -126,2 -125,0 -1,1
4119 Serviceavtal -642,9 -641,6 -1,3
4122 Lokalvard extra -10,8 -10,7 -0,1
4140 Besiktningar -7,7 -7,6 -0,1
4191 Sno6- och halkbekampning 0,0 -2,7 2,7
4390 Reparationer -215,8 -194,4 -21,4
4590 Underhall -5,0 0,0 -5,0
4610 El -276,5 -272,4 -4,1
4620 Uppvarmning -747,1 -698,8 -48,3
4630 Vatten -1086,6 -1044,8 -41,8
4640 Sophamtning -438,4 -421,6 -16,9
4710 Fastighetsforsakring -169,1 -166,4 -2,7
4745 Hyra p-platser och garageplatser -612,6 -712,4 99,8
4760 Digitala tjanster (Bredband tv etc) -258,1 -255,8 -2,3
4782 Teknisk forvaltning extra debiterat utover avtal 0,0 0,0 0,0
Summa ravaror och férnodenheter -4 596,8 -4555,4 -41,4



Ovriga varu- och materialkostnader Prog 2026 Prog 2025 Avvikelse
4800 Fastighetsskatt och avgift -80,4 -80,4 0,0
Summa Ovriga varu- och materialkostnader g -80,4 -80,4 0,0
Ovriga externa kostnader Prog 2026 Prog 2025 Avvikelse
5410 Forbrukningsinventarier 0,0 -0,8 0,8
5460 Forbrukningsmaterial -8,9 -8,8 -0,1
6062 Inkasso och KFM-avgifter -1,6 -1,5 0,0
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) -477,1 -453,7 -23,3
6420 Redovisning -15,7 -15,6 -0,1
6481 Arvode for ekonomisk forvaltning/ extra debitere -50,5 -50,0 -0,5
6490 Ovriga férvaltningskostnader -28,5 -28,3 -0,3
6540 IT-tjanster -13,6 -13,5 -0,1
6570 Bankkostnader -11,9 -11,8 -0,1
6590 Ovriga externa tjanster 0,0 -1,3 1,3
6980 Foreningsavgifter -8,5 -8,5 -0,1
Summa ovriga externa kostnader g -616,2 -593,7 -22,5



Personalkostnader Prog 2026 Prog 2025 Avvikelse
7310 Styrelsearvoden -205,0 -203,2 -1,8
7514 Arbetsgivaravgifter -49,4 -49,0 -0,4
Summa personalkostnader -254,5 -252,2 -2,3
Avskrivningar Prog 2026 Prog 2025 Avvikelse
7820 Avskrivningar pa byggnader och markanlaggninga -3799,3 -3799,3 0,0
7832 Avskrivningar pa inventarier och verktyg -8,5 -8,5 0,0
Summa avskrivningar -3807,8 -3807,8 0,0



Finansiella poster Prog 2026 Prog 2025 Avvikelse
8311 Ranteintakter fran bank 257,7 313,5 -55,9
8312 Ranteintakter fran kortfristiga placeringar 0,0 0,0 0,0
8313 Ranteintakter fran kortfristiga fordringar 0,0 0,2 -0,2
8314 Skattefria ranteintakter 0,0 -0,6 0,6
8410 Rantekostnader for langfristiga skulder -2679,3 -2 819,6 140,3
8422 Drojsmalsrantor for leverantorsskulder 0,0 0,0 0,0
8423 Rantekostnader for skatter och avgifter -3,8 -3,8 0,0
Summa finansiella poster -2425,4 -2 510,2 84,8



Budget 2026 Prognos 2025  Avvikelse
r

SUMMA RORELSENS KOSTNADER -11781,2 -11799,8 18,7

BERAKNAT RESULTAT -1789,4 -1716,6 -72,8

Resultat fore avskrivningar 2018,4 2091,3 -72,8




i navsTorueT Fastigheten 2025

OVK

* Bra insats fran alla

* Generellt ett bra resultat —
bortsett fran nagra lagenheter
som skall vara atgardade och
inplanerade for nytt test

Lopande underhall
* Brandlarmsservice

* Reservkraftsservice

* Komplettering i rum for
reservkraft

* Sprinklerservice
* Genomgang fjarrvarme
* Uppdatering hissar

* Ventilationsproblem efter
blixtnedslag



B navsToRner Fastigheten Vinter-/Sommartid

Temperaturen

* Vi haller
rekommendationerna om
21-22 grader
inomhustemperatur

* Fordrodjning vid snabba
vaderomslag

* Temperaturen mats i mitten
pa rummet och inte vid
fonster/dorrar eller
yttervagg

Paverkar

* Ventilationen byter luft som
upplevs krispigare (renare)

e Lagenhetens placering
* Egen aktivitet

* Anvand varmegolvet |
badrummet



ginavsToRNET Fastigheten 2026

Uppdateringar styrningar 5ars besiktningen
* Nya styrfunktioner for att na (November/December)

battre energiprestanda * Allminna fel pa offentliga
* Energiklass C = Energiklass utrymmen som upptagas
far garna skickas in till oss i
styrelsen

A
S - v information kommer

/‘\/‘\ A 4 E/.\/.\ nar/hur den utfors




HAVSTORNET Parkering







E HAVSTORNET Foreningsinformation

1. Webbplats — brfhavstornet.se
* Primar kalla for officiell information: stadgar,
kontaktuppgifter, motesprotokoll, dokumentation etc.
* Fraga & Svar

2. Touch-appen
Komplement for information och funktioner:
1.Chat mellan grannar
2.Boparm (instruktioner for bl.a utrustning i lagenheterna)
3.Bokning av bilpool/cykelpool
4 .Kontaktuppgifter till grannar



EHAVSTORNET Kommunikationskanaler
1. E-post
I-.I.uvucc’zlkanal for kontak’E med styrglsen: stvrelser.l@I?rfhavstornet.se Ogs,
for fragor, synpunkter, arenden, direkt kommunikation /ro,,up"d;fe ti/’att
Glom inte att uppdatera din mail/telefon pé ta/rt‘,p;:;;fe%za
2. Touch-app o Reay

For snabb och bred kommunikation fran styrelsen (glom inte att sla pa notiser)
3. Anslagstavla i entrén
Info om arbeten, aktiviteter etc
Felanmalan
Hanteras av Sweax

Hemsida: sweax.se/felanmalan
Telefon: 018-651280

Touch-app.




